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1. Allgemeine Beschreibung

Entdecken Sie eine Wohnoase der neuesten Generation, welche Ihnen ein einmaliges Wohnerlebnis bietet.
Highlights der Villa ,,Hoch 18*:

= Edelstahl Pool der Marke POLYTHERM GesmbH

»  Markenkiche mit HIGH-END Geraten

= Josko Design-Fensterelemente Saphir

*  Flachenbindige Innentlren - einfach minimalistisch

=  AluCobond - Der WOW-Faktor fur die moderne Fassade

= Smart Home — KNX Bussystem fir die intelligente Steuerung

= Alarmanlage fir lhr sicheres Zuhause

=  Umweltschonende Warmepumpe der Marke Vaillant

= FuBBbodenheizung in allen Ebenen

= elektrische Raffstore fiir eine ideale Beschattung

= Weitblick ins Griine — romantisches Naturpanorama

= Sidseitiger Garten zum Entspannen

= Zwei Carports mit Stilelementen

Das ansprechende Design in Kombination mit hoher Funktonalitdt und Qualitat lasst eine wunderbare
Lebenswelt entstehen. Diese Aspekte sowie die optimale Lage machen die Villa zu einer lohnenden
Investition in lhre Zukunft. Setzen Sie auf 6kologisches und wirtschaftliches Bauen, das auf Wohnwert und
Nachhaltigkeit ausgerichtet ist. Das Objekt verbindet die Annehmlichkeiten einer zentralen Lage mit den
Vorziigen der Natur.

Der Kaufer hat die Méglichkeit bei der Bemusterung der Villa aktiv mitzubestimmen.
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Abbildung Lage Projekt, Quelle: googlemaps
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2. Alilgemeine technische Daten
Hausanschliisse
Regenwisser
Die Regenwasser von Dachflachen, Terrassen und Balkonen wird laut dem Versickerungskonzept tber ein
Retentionsbecken in das 6ffentliche Kanalsystem gedrosselt eingeleitet.
Schmutzwasserkanal i
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das offentliche Kanalsystem. Der Kanal-Ubergabeschacht mit
Putzstlick wird auf Eigengrund vor dem Anschluss an den 6ffentlichen Kanal positioniert. Eine doppelte
Rickstauklappe, Putzstiick und Ubergabeschacht It. technischem Erfordernis ist inkludiert.
Eine kompakte Hebeanlage wird fiir das Hochpumpen der Schmutzwasser aus dem Untergeschoss in das
Kanalsystem installiert. Die Hebeanlage ist laut technischem Erfordernis dimensioniert.
Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Gemeinde- bzw. Wasserverband. Die Wasseruhr wird durch das
Wasserwerk im Wasserzéhlerschacht montiert. )
Der Hauswasseranschluss erfolgt mit Filter und Druckminderer It. Erfordernis ab der Ubergabestelle nach
der Wasseruhr. Es ist keine Entkalkungsanlage vorgesehen.
Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den Energieanbieter (Wiener Netze, etc., ...). Der Stromzahler wird im
stralRenseitigen Strombock durch den Energieversorger montiert. Der Sicherungskasten wird im
Technikraum situiert.
Internet-Fernsehen und Festnetz
Das Einfamilienhaus erhalt einen Internet-Anschluss durch einen Internet-Anbieter im Technikraum.
Ein 19 EDV Schrank wird im Technikraum situiert.
Durch den Kaufer ist direkt mit dem Anbieter (A1, Kabsi, Telekom, UPC, etc., ...) ein Liefervertrag fir
Internet, TV, etc., ... abzuschlief3en und auf Eigenkosten zu bezahlen.
3. Rohbau

Fundamente
Als kapillarbrechende Schicht wird eine Rollierung in der Starke von ca. 12 cm hergestellt, es folgen die
Sauberkeitsschicht, die 1-lagige Abdichtung EKV-5 sowie die XPS-Bodenplattenddmmung laut
bauphysikalischem Erfordernis. Die Stahlbeton-Fundamentplatte wird aus ca. 30 cm starkem Dichtbeton
mit einer Betongite C25/30 XC3 B2 bzw. nach statischem Erfordernis, und einem Fugendichtband zu den
Wanden, hergestellt
Einbau des Erdungsbands samt Fahnen fir die Herstellung einer Blitzschutzanlage und des
Potentialausgleichs.
Erdberiihrte AuBenwande
Die erdberiihrten Stahlbeton-Auf3enwéande werden aus ca. 25 cm starkem Dichtbeton mit der Betonglte
C25/30 XC3 B2 bzw. nach statischem Erfordernis, hergestellt.
Anbringung der ca. 16 cm starken XPS-Perimeterddmmung laut bauphysikalischem Erfordernis.
Abdichtung und Isolierung
Herstellung der erforderlichen Abdichtungen fiir das gesamte Gebaude.
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Als  Oberflachenschutz ~ des Betons  wird ein Kaltbitumenanstrich hergestellt. Der
Fundamentplattenanschluss wir mit einer Elastomerbitumenbahn und einer 1-lagigen Abdichtung EKV 5
bis ca. 30 cm Uber dem fertigen Niveau, ausgefiihrt. Zu dem Schutz der Perimeterddmmung werden
Noppenbahnen angebracht.

AuBenwéande

Wienerberger Hochlochziegel Porotherm (Planblock, mit mértelloser Nut und Feder-Sto3fugenverbindung)
bzw. Stahlbetonwénde mit der Betongute C25/30 laut statischem Erfordernis.

Der Planblockziegel Porotherm eignet sich aufgrund seiner Druckfestigkeit besonders gut fir den
Wohnbau. Die AuRenwénde werden mit einem ca. 20 cm starkem Vollwdrmeschutz aus EPS F bzw. nach
bauphysikalischem Erfordernis ausgestattet.

Tragende Innenwénde
Die tragenden Zwischenwande werden aus Wienerberger Hochlochziegel Porotherm bzw. Stahlbeton mit
der Betonglte C25/30 laut statischem Erfordernis hergestellt.

Nicht-tragende Innenwénde

Die nichttragenden Innenwénde werden in allen Gescholien entweder aus Wienerberger Hochlochziegel
oder als Stdnderwandkonstruktion (Trockenbau) ausgefihrt.

Vorsatzschalen (Trockenbau) werden laut technischem Erfordernis ausgefiihrt.

Decken

Die Decken werden als Ortbeton-Stahlbetondecken C25/30 bzw. mit einer Betongiite laut statischem
Erfordernis, bemessen flr einen Ful3bodenaufbau mit Estrich und FulRbodenheizung errichtet.

Die Deckenrostausbildungen erfolgen als Umschlie3ungsrost bei den Aul3en- und tragenden Innenwéanden.
Die oberste Geschossdecke wird statisch zur Nachristung einer Photovoltaik-Anlage bemessen und
ausgefihrt.

Zwischengescholddecken werden fir eine Gesamtlast (ohne Eigengewicht) von ca. 4,7 KN/m?
(Zwischenwandzuschlag, Ful3bodenaufbau, ...) konzipiert.

Sollten die Decken auf kduferseitigen Wunsch fiir eine hdhere Gesamtauflast konzipiert werden, so ist der
Mehraufwand gesondert zu beauftragen und zu bezahlen.

Stiegen

Die Kellergeschosstreppe wird als Ortbeton-Stahlbetonstiege C25/30 bzw. mit einer Betongite laut
statischem Erfordernis, errichtet.

Die Geschosstreppe ins Obergeschoss wird als beidseitig eingespannte Qualitatstreppe aus Holz der Firma
Lieb Bau Weiz GmbH & CoKG ,Liebstiege“ ausgefuhrt.

Die Stiegen werden mit einseitigen, quadratischen Handlaufen Eiche Natur ausgestattet.
Die Absturzsicherung im Erdgeschoss erfolgt aus Verbundsicherheitsglas. Die Absturzsicherung im
Obergeschoss bildet eine ein Meter hohe Briistungsmauer aus Trockenbau.

Flachdach

Herstellen eines bekiesten Flachdachs mit umliegender Attika, 2-lagige Abdichtung EKV (1x geflammt, 1x
selbstklebend), Gefalledammung EPS W25 mit 2% Gefélle zur Regenwasserentwasserung, Dampfsperre
EKV, Stahlbetondecke It. statischem Erfordernis.

Rauchfang

Ein einzlgiger Fertigteilkamin der Marke AHRENS, Type LAF, raumluftunabhangig, 918, die Putzture
befindet sich im Untergeschoss, die Kehrung erfolgt tGber Dach. Der Kaminkopf (ber Dach erhalt eine
Endbeschichtung aus Silikatputz. Inkludiert sind die Rohbaubeschau und die Endabnahme.

Der Rauchrohranschluss ist nicht inkludiert und muss, bei kduferseitigem Bedarf, vom Kaufer beauftragt
und bezahlt werden. Ein Kamin ist ebenso nicht inkludiert.
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Rohbau-Raumhohen

Untergeschoss ca.2,55m
Erdgeschoss ca. 2,70 m
Obergeschoss ca. 2,69 m
Terrasse

Herstellen einer Rohbetonplatte im Gefalle It. Plan, Drainagebeton und Belag.

Stiitzwande, Stahlbetonwiande

Herstellen der Wande inkl. Fundierungen, Stahlbeton-Stiitzwand und Stahlbetonwande fiir Miillnische,
Carport und diversen AufRenanlagen It. Plan und nach statischem Erfordernis. Héhen It. technischer
Ausarbeitung, ohne Mauerabdeckungen, inkl. Beleuchtungen laut Gestaltungskonzept.

Absturzsicherungen It. technischem Erfordernis, It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers.
Die Oberflachen samtlicher Stahlbetonwande bleiben unbehandelt in Betonoptik.

StraBenseitige Einfriedung
Herstellen der Stahlbetonsockel inkl. Fundierungen It. Plan und nach statischem Erfordernis. Héhen It.
technischer Ausarbeitung.

Die Oberflachen samtlicher Stahlbetonsockel bleiben unbehandelt in Betonoptik.

Waagrechter Aluminium-Lattenzaun, die Hohe betragt ca. 1 m Gber Niveau, Gartentlre ist inkludiert. Farbe
RAL Standard It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers.

Pool

Die Stahlbeton-Fundamentplatte wird aus ca. 25 cm starkem Beton mit einer Betongiite C25/30 XC3 bzw.
nach statischem Erfordernis, die Wande aus Betonsteinen 25 cm mit bzw. nach statischem Erfordernis, samt
erforderlicher Abdichtungen, hergestellt. Die Errichtung eines gesonderten Schachtes fir die Pooltechnik
ist ebenso inkludiert.

1x Rollokabel direkt
in den Technikraum:

fr Tauchpumpe !

1
3% Dilse, fiach—
im FR-Kanal

1x Rollositzbankeinstieg
4-stufig abgefallt, Aufiritte
und Sgnzﬂéche genoppt

Systemskizze des Herstellers (Symbolbild)
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Hauseingangstiir

Holz-Aluminium Qualitédtsprodukt der Marke Josko, Acutal oder gleichwertig inkl. einem Seitenteil (seitliche
Fixverglasung). Oberflache Aul3en in Standardfarben wie z.B.: RAL 7016 grau matt, Innen Lasur Standard.
Der Beschlag erfolgt blindig einschlagend, verdeckte Bander, nach Innen aufgehend. Flir noch mehr
Sicherheit ist die Ture mit einer 5-fach Verriegelung und einem beidseitig sperrbaren Sicherheitszylinder
ausgestattet. Der integrierte Fingerprint ist inkludiert.

Fenster und Fenstertiiren

Alu/Kunststoff Qualitatsprodukt der Marke Josko, Acutal oder gleichwertig, 3-fach
Verglasung, Oberflache in Standartfarben wie z.B.: Aullen RAL 7016 grau matt,
Innen Weil3. Insgesamt drei Hebeschiebtiren, Fenstertiren in Dreh-,
Drehkippausfihrung und fixverglast, Schalschutz Rw 37 dB.

Fensterbretter AulRen: Alu, Standard RAL It. Farb- und Gestaltungskonzept des
Bautragers, Fensterbretter Innen Weif}

Abbildungen (Symbolbilder)

Beschattungssystem

Beschattung mittels Raffstore fur alle Fenster- und Fenstertirelementen. Ausgenommen davon sind
Kellerfenster und Kellerfenster mit Lichtschachten, falls vorhanden, siehe Plan.

Die Ausfuhrung erfolgt elektrisch mit mittels Auf-Ab-Funktion KNX Schalter GIRA. Unterputzausfihrung,
Oberflache Aluminium Standard RAL It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautrégers.

Fassade und Spenglergewerke

Die Fassade sowie Tir- und Fensterelemente beeinflussen maf3geblich den spezifischen Heizwdrmebedarf
und somit den Energieausweis des Hauses. Bei der Villa wurde besonderes Augenmerk auf hochwertige
und energiesparende Materialen gelegt.

Die Warmedammung des Hauses wird nach der OIB-Richtlinie 6 dimensioniert und entspricht somit den in
der Niederosterreichischen Bautechnikverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fiir Neubauten.

Alucobond Fassade: 16 cm Fassadendammplatten (Mineralwolle) mit hinterliftetem Fassadenaufbau mittels
einer Alu-Konstruktion fiir Alucobond Fassade, laut Plan und Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers.

Warmedammverbundsystem mit 20 cm Fassadenddmmplatten EPS-F (Expandiertes Polystyrol) inkl.
Armierung und vollflachiger Verspachtelung. Endbeschichtung aus Silikatputz 1,5 mm laut Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautrégers. Kantenschutz an allen Ecken, Fenstern und Turen. Feuchtigkeits- und
stoBbestéandige Sockeldammplatten im Sockelbereich.

Diverse Stilelemente als Lamellen in Form von Aluminium-Formrohren laut dem Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers.

Samtliche Attikaabdeckungen samt Patentsaumstreifen, Dachrinnen und Fallrohre, etc., ... sowie alle
notwendigen Blechteile werden aus pulverbeschichtetem Aluminiumblech 0,7 mm hergestellt.
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Innenputz

Der Innenausbau pragt in hohem Malle das Ambiente und die Funktionalitdt des Hauses. Hier wurde
besonders Augenmerk auf hochwertige und geschmackvolle Materialen gelegt welche nachfolgend
umfassend beschrieben werden.

Einlagiger Gips-Glatt-Putz mit geglatteter Oberflache als Maschinenputz ca. 1,5 cm stark, an allen Wanden
im Unter-, Erd- und Obergeschof? inkl. erforderlichem Kantenschutz malerfertig. Stahlbetonwénde im
Innenbereich und Trockenbauten werden malerfertig verspachtelt.

Die Decken werden je nach Erfordernis verputzt oder verspachtelt.
Bodenaufbauten

Kellergeschoss 1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRRestrich
3,0 cm Systemmatte + Randstreifen
Dampfbremse (PAE-Folie)
7,0 cm Warmedammleichtbeton (WDLB)
18,0 cm FuBbodenaufbau

Erdgeschoss 1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRRestrich
3,0 cm Systemmatte + Randstreifen
Dampfbremse (PAE-Folie)
9,0 cm Warmedammleichtbeton (WDLB)
20,0 cm FuBbodenaufbau

Obergeschoss 1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRestrich
3,0 cm Systemmatte + Randstreifen
Dampfbremse (PAE-Folie)
7.0 cm Warmedammleichtbeton (WDLB)
18,0 cm FulRbodenaufbau

Rohinstallationen

Heizung

Eine zentrale Heizanlage mittels einer dafiir ausgelegten hoch effizienten Luft-Wasser-Warmepumpe
Vaillant VWF und ein ca. 300 Liter Warmwasserspeicher VIH RW 300 fur die Warmwasseraufbereitung
gemall Heizwadrmebedarf ist vorgesehen. Die Dimensionierung der Heizungsanlage wird laut der
Heizlastberechnung vorgenommen.

Jede Etage wird mit einer FulRbodenheizung inklusive Verteilerschrank ausgestattet. Die einzelnen
Heizkreise sind im Verteilerschrank manuell regulierbar. Eine Elektrokabelvorbereitung im Verteilerschrank
dient als Anschluss fur eine eventuelle nachtragliche kduferseitige Steuerung der einzelnen Heizkreise
mittels Stellmotoren.

Heizungsleitungen: Marke Uponor Verbundrohr MLC Presssytem

FuBbodenheizungsleitungen: Marke Uponor Klettsystem MLCP E—a
Ein im Erdgeschoss zentral situiertes Raumthermostat (witterungsgefiihrter -
Systemregler mit Display multiMATIC 700) und ein Aufenfiihler ist ebenso im

Preis enthalten. —p O —

Abbildung (Symbolbild) |
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Sanitarinstallationen

Technik/Hauswirtschaftsr. 1 Waschmaschinenanaschluss
1 Waschbeckenanschluss
1 Ausgussbeckenanschluss
1 Hebeanlage

Bad 1 Waschtischanschluss
1 Duschanschluss
1 WC-Anschluss

Zimmer grof 1 Splle- mit Geschirrsptiler-Anschluss
Terrasse 1 Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur (selbstentleerend ohne
Abfluss)

Untergeschoss Ende
wC 1 WC-Anschluss
1 Waschtischanschluss (Handwaschbecken)

Kiiche 1 Splle- mit Geschirrsptiler-Anschluss

Balkon 1 Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur (selbstentleerend ohne
Abfluss)

Vorgarten 1 Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur (selbstentleerend ohne
Abfluss)

Erdgeschoss Ende

Masterbad 1 Doppelwaschtischanschluss

1 Duschanschluss
1 Badewannenanschluss

Master WC 1 WC-Anschluss

Badezimmer 1 Doppelwaschtischanschluss
1 Duschanschluss
1 WC-Anschluss

Balkon 1 Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur (selbstentleerend ohne

Abfluss)
Obergeschoss Ende

Liiftungsanlage
Der Technik/Hauswirtschaftsraum, der Abstellraum und das Bad im Untergeschoss enthalten keine Fenster
und kdnnen daher nicht manuell beliftet werden, eine mechanische Liftung (Limodor) wird installiert.

Hebeanlage
Im Technik-/Hauswirtschaftsraum wird eine kleine Hebeanlage (ohne Pumpenschacht) fir alle im
Untergeschoss befindlichen sanitaren Einrichtungen installiert.
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Elektroinstallationen
Die Elektroinstallationen werden nach OVE- und Blitzschutz Standard hergestellt. Alle elektrischen
Anschlisse erfolgen laut den Plénen.

Technik/Hauswirtschaftsr. 1 Deckenauslass
1 KNX Schalter GIRA
2 Steckdosen
1 Steckdose fiir Waschmaschine
1 Steckdose fiir Trockner
1 Anschluss flir Warmepumpe
1 Anschluss fiir Warmwasserspeicher
1 Anschluss fir Zentrale-Alarmanlage
1 Anschluss fiir kauferseitiges GSM Modul Alarmanlage

Gang 3 Deckenauslasse
1 KNX Schalter GIRA
2 Steckdosen

Bad 1 Deckenauslass
1 Taster
1 Direktanschluss Nischenbeleuchtung
1 Steckdose
1 Anschluss flir Limodor

Abstellraum 1 Deckenauslass
1 Taster
1 Steckdose

Zimmer klein 1 Deckenauslass
1 KNX Schalter GIRA
5 Steckdosen
1 LAN-Anschluss (EDV Dose Cat 6)
1 TV-Anschluss

Zimmer grofR 1 Deckenauslass
1 KNX Schalter GIRA
5 Steckdosen
1 LAN-Anschluss (EDV Dose Cat 6)
1 TV-Anschluss
1 Direktauslass fiir Schrankbeleuchtung
1 Anschluss 400 V fiir Sauna

Stiege 5 Wandauslasse fiir Stiegenbeleuchtung
(5x 68 mm Hohlwanddosen)

Terrasse 1 Deckenauslasse
1 Direktanschluss fur LED-Beleuchtung (Balkon)
2 Steckdosen
1 Stromvorbereitung fur Pflanzbeet

AuBenbereich Wandauslasse fir seitliche Betonstitzwande It. Beleuchtungskonzept
1 Stromvorbereitung fur Rasenroboter
1 Stromvorbereitung fir Gartenbeleuchtung

Untergeschoss Ende
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Eingangsbereich (AuBen) 1 Direktanschluss fiir LED-Beleuchtung (Vordach)

Vorraum/Garderobe 1 Deckenauslass
1 KNX Schalter GIRA
1 Steckdose
1 Direktanschluss flir Mobelbeleuchtung (Garderobe)
1 Anschluss Gegensprechanlage-Innenstelle (Video)
1 Anschluss fiir Bedienteil-Alarmanlage

WC 1 Deckenauslass
1 Taster
1 Steckdose

Kochen 3 Deckenauslasse
1 KNX Schalter GIRA
4 Schukosteckdosen
1 Direktauslass flir Lichtblende
1 Herdanschluss 400 V
1 Anschluss flir Geschirrspler
1 Schukosteckdose fur Umluft-Dunstabzug
1 Schukosteckdose flir Kilhlschrank
1 Schukosteckdose flir Backrohr
1 Schukosteckdose fiir Dampfgarer

Wohnen - Essen 4 Deckenauslasse
2 KNX Schalter GIRA
6 Steckdosen
1 LAN-Anschluss (EDV Dose Cat 6)
1 TV-Anschluss
1 Auslass fir I-Pad
1 Anschluss flir Raumthermostat
1 Direktanschluss flir Mébelbeleuchtung (Wohnwand)
1 Direktanschluss flir Mébelbeleuchtung (Kamin)

Stiege 5 Wandauslasse fiir Stiegenbeleuchtung
(5x 68 mm Hohlwanddosen)

Balkon 2 Deckenauslasse
1 Direktanschluss fur LED-Beleuchtung (Balkon)
2 Steckdosen

Vorgarten 1 Anschluss Gegensprechanlage-Aul3enstelle (Video) Gartentir
1 Anschluss firr E-Offner Gartentir
1 Stromvorbereitung fur Pflanzbeet

Stellplatze Deckenauslasse It. Beleuchtungskonzept
2 Steckdosen
Erdgeschoss Ende
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Gang

Master

Master-Bad

wWC

Zimmer

Badezimmer

Balkon

Obergeschoss Ende

Alarmanlage

Beschattung

Blitzschutzanlage

Vorbereitung fiir SAT- und
Photovoltaikanlage
Sonstiges Ende

1 Deckenauslass
1 KNX Schalter GIRA
1 Steckdose

3 Deckenauslasse

2 KNX Schalter GIRA

5 Steckdosen

1 LAN-Anschluss (EDV Dose Cat 6)

1 TV-Anschluss

1 Direktanschluss fuir Mébelbeleuchtung

1 Deckenauslass

1 Direktwandauslass

1 Direktanschluss Nischenbeleuchtung
1 KNX Schalter GIRA

4 Steckdosen

1 Steckdose Handtuchheizkérper

1 Deckenauslass
1 Taster

1 Deckenauslass

1 KNX Schalter GIRA

5 Steckdosen

1 LAN-Anschluss (EDV Dose Cat 6)
1 TV-Anschluss

1 Deckenauslass

1 Direktwandauslass

1 Direktanschluss Nischenbeleuchtung
1 KNX Schalter GIRA

2 Steckdosen

1 Steckdose Handtuchheizkorper

2 Wandauslasse
1 Direktanschluss fur LED-Beleuchtung (Deckerahmen)
2 Steckdosen

1 Anschluss fur AuRensirene
Offnungsmelder bei allen éffenbaren Fensterelementen

1 Anschluss fur AuRenfthler

Erforderliche Erdungsanschliisse fiir Badewanne und Duschen

Potenzialausgleich
Erforderliche Fahnen

3 850 mm, Technikraum — Flachdach
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4. Ausstattung
Der Innenausbau pragt in hohem MalRe das Ambiente und die Funktionalitdt der Wohnungen. Hier wurde
besonders Augenmerk auf hochwertige und geschmackvolle Materialen gelegt welche nachfolgend
umfassend beschrieben werden.

Belage

Parkett = Weitzer-Diele Eiche oder gleichwertig
(It Muster Firma Leon-Bau GmbH) = Oberflache Pro Aktiv plus
= naturmatte Optik, extreme Kratzfestigkeit
= 1800x 175 x 11 mm
= Lebhaft bunt oder wild
= Gefast oder gebirstet, in den Farben: Eiche Natur, Kaschmir,
Auster, Mandel, Havanna
= Verlegart: geklebt
= Inklusive dazugehdériger Randleisten

= Feinsteinzeug oder gleichwertig
Bodenfliesen =  Format: 60 x 60 cm, 60 x 120 cm
(It Muster Firma Leon-Bau GmbH) = gerade verlegt; Verfugung schmal
= Zwischen Wanden und Bodenfliesen werden ca. 0,5 cm breite
Acrylfugen vorgesehen.
= Es stehen verschiedene Modelle und Farben zur Auswahl

= Feinsteinzeug oder gleichwertig
=  Format: 60 x 60 cm, 60 x 120 cm
= gerade verlegt; Verfugung schmal
= Raumhohe Verfliesung in den Badern
= |n den Toiletten wird die Rickwand raumhoch verfliest; in
Waschbeckenbereichen erfolgen Verfliesungen in der Hohe
von ca. 1,20 m; die restlichen Wande werden weil} gemalt.
= Auswahl bei nicht verfliesten Wanden:
@ Fliesensockel in der Hohe von ca. 5,0 cm oder
o Latexanstrich als Sockel in der H6he von ca. 5,0 cm
= Es stehen verschiedene Modelle und Farben zur Auswahl

Wandfliesen
(It Muster Firma Leon-Bau GmbH)

Wandoberflachen
Alle Wande werden malerfertig in Weil3 hergestellt. Die verputzten Wande erhalten eine Verspachtelung
(Porenverschluss). Bei Trockenbauten werden Stdl3e und Verschraubungen malerfertig gespachtelt.

Die Wandfliesen in den Badern sowie im WC sind in der Sanitarausstattung inkludiert. Badezimmerfliesen
werden raumhoch verfliest.

Alle anderen Wéande, auch in den WC'’s, ausgenommen der Riickwande, werden Weil3 gemalt und mit einem
Sockel versehen.

Es besteht die Mdglichkeit weitere Wande nach Kundenwunsch zu verfliesen.
Weitere Farben und Spachtelungen an den Oberflachen sind gegen Aufzahlung mdglich.
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Innentiiren

Wandbundige Innentiren, Raumhoch, Durchgangsbreite 85 cm, Farbe Weil3 glatt
lackiert, einfligelig, inkl. verdeckt liegender Bénder, inkl. verdeckt liegender Alu-
Zarge, Schlossausfiihrung mit Magnetfalle, Griff, Offnungsrichtungen It. Plan.

Abbildungen (Symbolbilder)

Sanitiarausstattung
Die Definition der sanitaren Ausstattung ist den Planen zu entnehmen.

wcC Kronenbach WC
inkl. UP-Spiilkasten Serie: Cube
spllrandloses, Tiefspul-WC, 36,0 x 49,5 cm
Farbe: weil®
Ausfiihrung: ohne Spiilrand
KB15500CU
Kronenbach WC-Sitz
Serie: Cube
Farbe: weil®
Ausflihrung: mit Absenkautomatik /
KB94500CU
Geberit Betdtigungsplatte
Serie: Sigma

weil}/hochglanz-verchromt/weif}
2 Mengen-Spiilung Q
24,6 16,4 cm

115.882.KJ.1

Handwaschbecken und Villeroy & Boch
Armatur Serie:  O.novo “
50 x 25 cm J
Hahnloch rechts, mit Uberlauf Farbe: weil® -
43425301
Kronenbach
Serie: AQA 2.0
Ausladung: 11,1 cm
Farbe: chrom
Ausflihrung: mit Excenter-Ablaufgarnitur 1
1/4"32898001KB

-

-
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Aufsatzwaschbecken
und Armatur

Dusche,
Brause-Komplettset,
Duschrinne

Badewanne und
Armatur

Ausgussbecken und
Armatur

Abbildungen (Symbolbilder)

V-Quadrat Bau- und Wohnberatungs GmbH
uID
FN

Kronenbach

Serie: Cube

50x 40 x 14,5 cm

Farbe: weil}

ohne Uberlauf

KB144400CU

Montage auf einem bauseitigen Tischlermobel

Kronenbach (Q
Serie: Krona 2.0 & ‘
Ausladung: 20 cm

Farbe: chrom

inkl. Grundkoérper
62227121312KB '

Kronenbach

Serie: Quara 2.0 )

Farbe: Chrom w

Brausekomplett-Set, mit Brausehalter, inkl. i
)

Grundkorper
KB-Set3N .
Duschrinne d
Ulli-Prisma oder gleichwertig ="
Design: Gerade

z. B.: L=910, b= 120, h=100-155
Material: Edelstahl
Glasduschtrennung

U-Profil am Boden und Decke
(sichtbar)

offene Dusche, ohne Tir

Villeroy & Boch
Loop & Friends Oval
L: 180 x B: 80 H: 47 cm
stone white

mit Mittelablauf
UBA180LOF2V-01
Kronenbach

Serie: Krona 2.0
Ausladung: 19,2 cm
Farbe: chrom

inkl. Grundkoérper
51130010100KB

Alape

AG.STAHLFORMS510U, rechteckig

B: 51 T: 36 H: 36,5 cm

Farbe: weil}

Ausfuhrung: ohne Hahnloch, mit Uberlauf
Artikelnummer: 1200000000

Kludi-Logo Neo

Ausfiihrung: Wandmodell

Farbe: Chrom

379240575
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Elektroausstattung
Die EIektrove[kabeIung beinhaltet Schalter und Stecker, GIRA Kunststoff, mehrfach KNX Schalter, Fl -
Schalter und Uberspannungsschutz sowie eine entsprechende Anzahl an Stromkreisen.

Ein TV bzw. LAN-Anschluss beinhaltet den Anschluss (Dose) in dem jeweiligen Raum, die Verkabelung ist
inklusive. Im Technikraum befindet sich ein 19 Zoll Serverschrank inkl. einer gepatchten Anschlussleiste.

Es werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder in allen Aufenthaltsrdumen sowie Gangen, Uber welche
der Fluchtweg aus den Aufenthaltsrdumen fiihrt, an der Decke montiert.

Die Gegensprechanlage-lnnenstelle befindet sich nahe der Eingangsttire,
die Gegensprechanlage-AulRenstelle befindet sich bei der stral3enseitigen Gartentir.

Abbildungen (Symbolbilder)

Smarthome (KNX-System)
Die hier aufgelisteten Funktionen sind im Preis inkludiert:
= Licht und 5 Lichtszenen
= Beschattung und Wetterstation
= Hauseingangstir (Fingerprint wird integriert) und Turéffner Gartenture

Weitere Funktionen wie z.B.: Heizungssteuerung, etc., ... kdnnen gesondert beauftragt werden. Die
Steuerung der Funktionen ist mit einer App mdglich.

Alarmanlage
Installation einer verkabelten, zertifizierten und gepruften Alarmanlage der Marke JABLOTRON
= Offnungsmelder bei allen 6ffenbaren Fensterelementen
= Zentrale im Technikraum
= Bedienteil im Vorraum des Erdgescholes
= Aulensirene
= 3 Bewegungsmelder (1 Bewegungsmelder pro Etage)
= Anschluss fur ein kduferseitiges GSM-Modul im Technikraum
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Sonnenschutzlamellen
Aluminium-Sonnenschutzlamellen werden als architektonische Gestaltungskorper It. Plan und Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautrdgers hergestellt. Bestehend aus Aluminium Formrohren in Farbe Standard
RAL, pulverbeschichtet.

st

Abbildungen (Symbolbilder)

Terrasse, Balkone, Pflasterungen

Die Ausfiihrung der Absturzsicherungen der Balkone erfolgt aus VSG-Klarglas It. Plan in der Héhe von ca.
1 m Uber dem fertigen Belag. Die weiteren technischen und optischen Details erfolgen It. Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers.

Weitere erforderliche Absturzsicherungen werden aus Aluminium Elementen ausgefihrt.

Herstellen eines geeigneten Unterbaus fiur die Stellplatze und Zugdnge im Vorgarten It. Plan.
Randeinfassungssteine und Sickerstreifen (wie z.B.: unbepflanzte Pflanzbeeter) nach technischem
Erfordernis sind inkludiert.

Terrasse, Balkone = Feinsteinzeugplatten 2 cm oder gleichwertig
(It Muster Firma Leon-Bau GmbH) = Format: 60 x 60 cm, 60,0 x 90,0 cm
= gerade verlegt
= Terrasse: Die Verlegung erfolgt am Drainagebeton.
= Balkone: Die Verlegung erfolgt auf Stelzen Uber der
Stahlkonstruktion, die Fugen bleiben offen (werden nicht
ausgefullt).
= Die AuBenbereiche werden mit erforderlichen Rigolen
(Entwasserungsrinnen) in Stahl verzinkt ausgestattet.
= Es stehen verschiedene Modelle und Farben zur Auswahl

Einfahrt und Zugédnge = FRIEDL-Steinwerke Modell Arret B15 VG4
= Bahnbreite 15cm, 10 cm Starke (fir PKW-Nutzung mit
geringer LKW-Nutzung)
= Formate gemischt
= Farben: Grau, Granitgrau-schattiert und Muschelkalk

Das Farb- und Gestaltungskonzept nach Auswahl des Bautréagers.
Abbildungen (Symbolbilder) | i

Carport

Herstellen einer Stellplatziiberdachung als schlossermafige verzinkte Stahlkonstruktion auf Stahlstiitzen
oder als zimmermannsmafige Konstruktion auf Schalsteinsaulern It. technischem Erfordernis. Deckung aus
Trapezblech oder Holzplatten mit erfoderlicher Abdichtung inkl. Aluminiumblende, Farbe RAL Standard
pulverbeschichtet, It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautrdgers. Als letzte Schicht wird die
Dachkonstruktion bei Bedarf bekiest.
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Gartengestaltung

Grobplanierung mit Humusauftrag in einer Starke von ca. 20 cm und Verlegung eines
Rollrasens.

Die weitere Gartengestaltung obliegt dem Kaufer. Bepflanzungen sind nicht
inkludiert.

Der Bautréager bereitet einen Stromanschluss fur einen mdglichen Rasenroboter vor.
Die Vorbereitung einer Bewasserungsanlage ist ebenso inkludiert.

Abbildung (Symbolbild)

Postkasten
Einzelbrieffach, Evva, mit Namensschild

Das Farb- und Gestaltungskonzept erfolgt nach Auswahl des Bautragers.

SchlieBsystem Firma Evva
= Eingangstiire
= Postkasten
= Pooltechnik

Pool
Becken aus Edelstahl V4A der Marke POLYTHERM GesmbH,
InnenmalR: ca. 3 x 8 m, maximale Wassertiefe: ca. 1,37 m,
Wasservolumen: ca. 33 m?, rutschhemmendes genopptes Bodenblech,
Oberflaichen-Absauger V4A aus Edelstahl (Skimmer), mit
Schmutzsammelkorb zum leichten Herausnehmen, elektronischer
Wasserstandsregler, Bodenablauf, Einstromdisen, Gerader Einstieg 4-
stufig Uber Rollositzbank, inkl. Sitzbank und Blende, Polycarbonat-
Lamellen ca. 14 x 60 mm; Farbe: Silber-Solar, inkl. Scheinwerfer und
Filteranlage, inkl. Poolschacht

Systemskizze des Herstellers (Symbolbild)
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Kiiche

WR-Kuchen, Kiche der Marke EGGERSMANN, Mdobelteile eline, Griffleiste e:sign, inkl. Sockel und
Keramikarbeitsplatten.

Bestehend aus Unterschranke, Hochschrianke, Gerate-Hochschrank fiir Kuihl-Gefrier-Kombination,
Vorratsschrank, Gerate-Hochschrank fur Backofen und Dampfgarer, Kochstellenschrank, Aufsatzschréanke.

£ e
-
P

= Abfallvernichter Evolution
= GAGGENAU Kochfeld mit Dunstabzug
= Bingara flachenbiindiges Edelstahl
Spllbecken
= Armatur Franke Atlas Neo Zugauslauf, Edelstahl
= LIEBHERR Kiihlschrank, Integrierbar mit BioFresh
= LIEBHERR, Kihl-Gefrier-Kombination,
Integrierbar, mit BioFresh und NoFrost
=  MIELE Geschirrspuler G 7165
= GAGGENAU Backofen flachenbiindig
= GAGGENAU Induktions-Kochfeld
=  GAGGENAU Tischluftung ausfahrbar
= GAGGENAU Dampfbackofen
= Besteckeinsatz-Set, Aluminium
= GAGGENAU Heizkorper fur Backstein und Gastronormbrater
= GAGGENAU Backstein inkl. Back-steintrager und Pizzaschieber
= GAGGENAU Warmeschublade

Schaubild des Herstellers (Symbolbild)
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5. Anmerkungen und Hinweise
6. Kaufpreis

Der Kaufer bestétigt den Erhalt folgender Vertragsbestandteile:
= Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 17.04.2023
= Plane (Grundrisse, Lageplan)
= Belehrung tber das Rucktrittsrecht gem. BTVG
= Informationsschreiben hinsichtlich Abwicklung eines Bautragerprojektes
= Muster-Kauf-/Bautragervertrag (wird gesondert vom Rechtsanwalt Gbermittelt)
=  Muster-Wohnungseigentumsvertrag (wird gesondert vom Rechtsanwalt Gbermittelt)

Alle fur dieses Projekt mafl3geblichen Unterlagen, wie oben angefiihrt, wurden dem Kaufer Gibermittelt.

Kaufer:

Vor- und Zuname:

Adresse:

Email:

Telefonnummer:

Der Kaufpreis fiir die schlisselfertige Villa, Hochstral3e 18, 2371 Hinterbrihl,
It. dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung betragt:

€
in Worten:
,am
Kaufer, Auftrag zu oben angefihrten Bedingungen erteilt.
,am
Verkaufer, V-Quadrat Bau- und Wohnberatungs GmbH, FN 447227m
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